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DU CONSEIL MUNICIPAL DE VAL D’ARCOMIE |

Séance du 26 FEVRIER 2026
Conseillers en exercice : 19 Présents: 16 Absents: 1 Pouvoirs : 2 Votants : 18

L'an deux mille vingt-six et le 26 Février a 20 heures 30, le Conseil Municipal de la
commune de VAL D’ARCOMIE, régulidrement convogué, s'est réuni au nombre preserit par
la loi, & la salle communale de Val d’Arcomie, sous la présidence de Monsieur Romuald
RIVIERE, Maire de VAL d’ARCOMIE.

Etaient présents : M RIVIERE Romuald (Maire), Mme FALCON Christiane, M BAUMELLE
Christophe, M ARCHER Jean-Sébastien, M HUGON Hervé, M THOMAS Vincent (Adjoints), M
MAGNE Samuel, M VIGIER Amaud, Mme PASCAL Brigitte, M CHASTANG Jean-Claude, M
TROULIER Stéphane, M TONDUT David, M DELMAS Sébastien, M ROUSSEL Robert, Mme
MAILLET Joelle et Mme DELMAS Véronique.
Absents excusés : M MOULIADE Gérard, M CHASTANG Julien.
Absents : Mme FRONTINI Cécile
Pouveirs : Julien CHASTANG donne pouvoir 4 Samuel MAGNE

Gérard MOULIADE donne pouvoir & Vincent THOMAS
Madame Christiane FALCON a été désignée pour remplir les fonctions de secrétaire de séance,

OBJET : CONCESSION DE SERVICE RELATIVE A LA GESTION ET
L’EXPLOITATION DU CAMPING ET DE LA PISCINE DE ST JUST SUR LA
COMMUNE DE VAL D’ARCOMIE

Choix du concessionnaire et approbation du contrat

RAPPORTEUR ;: THOMAS Vincent

Monsieur le Maire présente au Conseil Municipal présente le projet de contrat et ses
annexes, notamment le compte prévisionnel d’exploitation.

Ce dernier fait apparaitre un chiffre d’affaires annuel brut moyen pour le camping de
119264,28 € HT avec une redevance annuelle de 10 000 € (part fixe) + une part
variable du CA Hébergements de 2% (2026 et 2027) puis 5 % (2028 & 2032). Une
participation communale de 11 500 € par an est prévue pour le fonctionnement de la
piscine afin de compenser les choix de politique publique imposés au concessionnaire
(gratuité pour certains publics). .

L’offre d’Onlycamp est conforme au cahier des charges et présente de nombreux atouts

pour la réussite du projet.

Au_ stade de la candidature, sur la base des documents et des précisions
complémentaires fournies, Onlycamp présentait toutes les garanties financidres,
professionnelles et techniques demandées pour la réalisation des prestations objet de la
concession de service.
Conformément & "article 8 du réglement de la phase candidature, les candidatures ont
été appréciées en fonction des critéres suivants :

1/ Garantie professionnelle

2/ Garantie financié¢re

3/ Aptitude a assurer la continuité du service public et I’égalité des usagers devant

le service public

S’agissant des garanties professionnelles, ONLYCAMP présente des références
pour des projets similaires (notons cependant que le dossier dé références fourni date de
2020 mais le rapport d’activité lui est plus récent). Les effectifs et méthodes semblent
adaptés aux besoins exprimés. '

SAS ONLYCAMP cree en 2021 avec 11 campings exploités la premiére année,
actuellement 53 campings exploités et environ 30 en DSP.
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conséquent de 7 402 956 €.

En 2021, pour la septiéme année consécutive Huttopia se voit attribuer la cotation 3
par la Banque de France & la vue de l'analyse de ses comptes consolidés.

S’agissant de ’aptitude des candidats A assurer la continuité du service public
et I'égalité des usagers devant le service public, ONLYCAMP démontre des
compétences au sein de son groupe et du siége de I’enireprise. La présentation est
sommaire mais suffisante avec une note spécifique.

Avec une trés solide expérience dans la reprise de campings en DSP, le candidat
précise que les contrats confiés ont tous 6té reconduits, indicateur de la bonne
collaboration avec les partenaires. Concernant 1’étape délicate de la reprise de site, le
candidat estime étre outillé pour pouvoir assurer rapidement la mise en ceuvre. On peut
noter le souhait d’une attention particuliére a la dimension service public (politique
tarifaire, égalité de traitement des usagers du service, etc..).

Une implication particuliére également sur la prise en compte de la dimension
développement durable.

Un des membres de la Commission regrettait que la candidature ne garantisse pas la
continuité de 1’esprit actuel du camping avec des prix modestes pour les usagers.

En phase offre, la proposition d’Onlycamp a permis de répondre favorablement
aux critéres choisis par la collectivité,

L’offre a &été évaluée au regard des critéres pondérés suivants :

La note totale (sur 100 points) du candidat est obtenue en additionnant les notes
relatives & chaque critére.

Critére 1 — Qualité du service proposé et moyens associés : 55 points
Ce critére sera noté sur 55 points en prenant en compte les éléments suivants :

- Organisation du service et moyens humains mis en place pour I’exploitation du
service : notamment nombre de personnel (équivalent temps plein) affecté a
la structure, qualifications, encadrement, ressources support (15 points) ;

- Méthode mise en ccuvre pour répondre aux enjeux de gestion, de
développement et de modernisation du camping (20 points).

- Conditions d’accueil, gestion des différents profils de clientéle, amplitude
d’ouverture, modalités de communication, animations (20 points)

Critére 2 — Intérét financier de la proposition : 45 points

Ce critére sera noté sur 45 points en prenant en compte les éléments suivants :
- DPertinence et crédibilité du compte d’exploitation prévisionnel ;
présentation des comptes d’exploitation prévisionnels sur la durée de la
concession (20 points);

- Montant de la redevance versée & la Commune en offre de base (25
points).

(En PSE, le montant de la part compensation de SP par la Commune sera
déterminante).

L’offre de base d’Onlycamp a obtenu une note de 62 points avant négociation et de 77
points aprés négociation,
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VU les articles L.1411-1 et suivants et R.1411-1 et suivants du Code Général
des Collectivités Territoriales (CGCT),

VU les dispositions du Code de la Commande Publique relatives aux
concessions,

Vu la délibération du 25/09/2025 arrétant la composition de la Commission

DSP,
Vu la délibération du 25/09/2025 autorisant le lancement de la procédure,

Vu les documents presentés : Projet de contrat et ses annexes, le rapport
d’analyse des offres et le déroulé de la procédure,

CONSIDERANT les différentes étapes de la procédure et les avis de la
Commission DSP

Le Conseil Municipal, aprés avoir entendu 1’exposé du rapporteur et aprés en avoir
délibéré :

-  APPROUVE le choix de Monsieur le Maire

- DECIDE en conséquence de confier la concession de service pour la
gestion et I'exploitation du Camping de St Just & la Société Onlycamp
Rue du chapoly 69290 Saint Genis les Olliéres

- DECIDE DE RETENIR la PSE du contrat de DSP du camping et de
confier également la gestion de la piscine de St Just a la Société
Onlycamp

- APPROUVE le projet de contrat de concession tel qu'il est proposé en
annexe

E AUTdRISE Monsieur le Maire a signer ledit contrat de concession,

POUR : 9 voix dont la voix du Maire
(Prépondérante, Art L212-20 du CGCT)

Au registre sont les signatures
Pour copie certifiée conforme
La Secrétaire de séance
FALCON Christiane

Le Maire certifie qu'un extrait de la présente délibération a été publiée le /03/2026
qu’il n’a pas été présenté d'observations et que la convocation avait été faite le 12/02/2026
Le présent extrait a été transmis & Monsieur le Sous-Préfet de SAINT-FLOUR,le §G]c™ f2o2€
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Mairie de Val d’Arcomie
Bourg de Loubaresse

15320 Val d’Arcomie
Email : mairie@valdarcomie.fr

Tél:0471737011

COMMUNE DE
VAL D’ARCOMIE

GESTION ET EXPOITATION
DU CAMPING DE SAINT-JUST

Commune de Val d’Arcomie

Délégation de Service Public

CONTRAT D’AFFERMAGE

Cadre réserve a 'acheleur

CONTRAT N°
NOTIFIE LE T e [ L
Commune de Val d'Arcomie — DSP Camping St Just— Contrat d’affermage Page 1surd6 -

cadre du contrat version définitive aprés négociations du 03 02 2026
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Présentation des parties

1 - Identification de I'autorité concédante

Nom de f'organisme : Commune de Val d'Arcomle

Personne habilltée & donner les renssignements relatifs aux nantissements et cessions de créances : M.
le Maire de la commune de Val d'Arcomie

Orddonnateur : M ls Maire de la commune de Val d’Arcomie

Comptable assignataire des palements : Service de gestion comptable (SGC) - Saint-Flour

2 « ldentification du concegsionnaire

Aprés avoir pris conhalssance des piéces consfitutives du contrat indiquées & l'article "pléces contrac-
tuelles" du présent document;

Le signataire ,

Axel PENIN,

i} Président du Directoire

e

| La société dénommée ONLYCAMP SAS
| immatriculée au RCS Lyon 882 645 153

| au capital soclal de 100 000 €,

fliale & 100% du Groupe Huttopia,

SIRET §8264515300108
55.30Z

TVA intracom FR80882645153

a exécuter Iss obligations contracticlles demandées dans tes conditions définies ci-aprés |

Commune de Val d’Arcomie — DSP Campling St Just—-Contrat d’affermage Page 3 sur 46~
cadre du contrat version définitive aprés négociations du 03 02 2026 /}{)
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ARTICLE 1. OBJET

Ce document permet de dresser les caractéristiques principales de la Concession qui a pour objet de
confier & un tiers, & ses risques et périls, l'exploitation du Camping Municipal de Saint Just sur le territoire
de |a Commune de Val d'Arcomie par la fixation des régles de son fonctionnement, les definitions des
obligations respectives des parties, les définitions des caractéristiques des prestations attendues de

['exploitant.
Le type de contrat est un contrat de Délégation de Service Public par voie de l'affermage.

(NB : L'affermage se distingue de la concession essentiellement par le fait que les ouvrages nécessaires
al'exploitation du service sont remis au fermier par la commune qui en a assuré le financement, le fermier
stant chargé de la maintenance de ces ouvrages ou, dans certains cas, de leur modernisation ou leur
extension (CE, 29 avril 1987, commune d'Elancourt).

La consultation porte sur [affermage du camping exploitation sur 7 ans, quelques
investissements de gros entretien seront & la charge du délégataire (bardage, terrasse,
couverture, sanitaires, cuisine par exemple...), les gros investissements s’ils deviennent
nécessaires en cours de contrat (renouvellement des mobil home, des chauffe-eau du bloc
sanitaire, travaux de gros ceuvre ou de réseaux par exemple) restent 4 la charge de la commune.
La consultation portait sur une offre de base (camping) et comportait une Prestation
supplémentaire éventuelle (PSE - Ajout de la gestion de la piscine dans la délégation). La
Commune de Val d’Arcomie a décidé de retenir cette PSE au stade de I'attribution.

Le présent contrat porte donc sur la gestion et I'exploitation du camping de St Just et sa piscine.
ARTICLE 2. INSTALLATIONS MISES A DISPOSITION

21. Lecontexte : Projet de développement et d’exploitation du camping

Seront mis & disposition de I'exploitant, les équipements touristiques situés dans le Camping Municipal
du bourg de Saint Just (15 320)

Camping classé 3 étoiles *** sur 1,5 hectares au centre du village, ouvert en saison de mai a septembre.
Plat, ombragé, herbeux dans son ensemble et traverse par un ruisseau. Classement 3 étoiles par décision
du 10 juin 2024 (valable 5 ans). Camping labellisé Kleine Camping ANWB et Camping Key Europe (CKE).

Les hébergements hors locations & I'année (mobil home et chalets) ont un classement 2 epis Gites de
France.

Des travaux ont été réalisés réguliérement pour maintenir l'equipement en bon état.
Les derniers investissements ont porté notamment sur la remise & neuf en 2024 des équipements du bloc
sanitaires (douches, lavabos et toilettes hors cabines PMR qui sont récents. Evier a vaisselle en trés bon

état également).

Commune de Val d’Arcomie — DSP Camping St Just— Contrat d'affermage Page 4 sur 46—
cadre du contrat version définitive aprés négeciations du 0302 2026



Envoyé en préfecture le 09/03/2026

Recu en préfecture le 09/03/2026

Publié le

ID : 015-200054104-20260226-1_26022026-DE

Les objectifs de la Commune sont :

- De maintenir un niveau de classement en 3 étolles minimum ;

- De renforcer un positicnnement nature et ambjance familiale ;

- De dévslopper la fréquentation ;

- Dallonger la saison fouristique ;
D'entretenir les hebergements (des (nvestissements réguliers sont envisagés pour modemissr le
camplng et s’adapter aux besoins de la clientéle), Ces travaux seront discutés antre la commune
et Fexploitant. Certalns travaux sont d'ores et ¢éja prévus dans le présent contrat et sont 4 la
charge du délégataire.

Les bilans des régies municipales des années antérieures ont été fournis au stade de la
consuitation. Le délégataire en a donc eu connaissance.

2.2. Le contexte : Exploitation de la piseine

Actuellement la Plscine de Saint Just, découverte et chauffée, est ouverte 7 4 8 semaines de juillet & fin
aolt (sauf mardi, sauf les jours de trés mauvals temps). Elle est survelliée par un maftre-nageur,

Elle est gratuite pour les résidents du camping, pour les résidents des gites municipaux et pour les
écoliers des 2 écoles primaires de Val d'Arcomie, Dans un souci d'aftractivité des hébergements
touristiques et de service public (accés des plus Jeunes), la Commune souhaite que cette graluité soit

maintenue.

Pouir les non-résidents du camping ou des gites : Tickets d'entrée 4 acheter & Faccueil du camping (Entrée

3 €/Adultes et 1,50 €/Enfants) ,

Horalres d'ouverture de la piscine (sous réserve de modification ou de mauvais temps) :
Lundi, Mercredi, Jeudi, Vendredi, Dimanche : 10h30-12h30 puis 15h00-18h45 et Samedi | 15h00-18h45
Fermée le mardi toute la journée et le samedi matin, sortie du bassin 15 mn avant fermeture.

La piscine est entretenue et les équipements sont en bor état de fonctionnement,
Des investissements régullers ont été fait pour garantir un fonctionnement optimal.

La mise en affermage de la piscine estinclue au présent contrat,
Le delégatalre devra assurer la billetterle des entrées & la piscine pour tous les publics.

2.3. Descriptif Cadastral - Section Z|

Le Camping Municlpal ocoupe plusleurs parcelles avec une superficie totale d'environ 1.54ha pour la
partie principale + 63.39 a pour la parcelle des chalets. _
Zonage PLU : une partie en zone réservée aux activités et une partie en zone ouverte & la construction,
Pas de  périmétre de  protection ¢ 4 des  monuments  historiques.

Cemmune de Val ¢’ Arcornie ~ DSP Camplng St Just- Contrat d"affermage Page 5 sur 46 —
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A proximité immédiate du camping, des équipements communaux sont disponibles ; Terrain de tennis,
terrain multisports (Citystade gratuit :Basket, handball, foof).

Le terrain de tennis est intégré au périmétre de la DSP. Il sera géré par le délégataire. Son usage n'est
pas réservé aux usagers du camping mais pourra faire lobjet d'une facturation. Il est ouvert uniquement
pendant les périodes d'ouverture du camping.

Le terrain multisports n'est pas mis en affermage, il est utilisable par les usagers du camping mais sa
gestion reste en régie au sein de la commune.

Le logement mitoyen & 'entrée du camping qui est actuellement occupé ne fait pas partie de la DSP. Il
est géré en direct par la Commune et le délégataire devra garantir a son occupant un accés a sa partie
du terrain sans restriction. L'accés a cette habitation devra rester libre durant toute la période de la DSP.

Commune de Val d’Arcomie — DSP Camping St Just— Contrat d'affermage Page 6 sur 46 —
cadre du contrat version définitive aprés négociations du 03 02 2026
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Logement privé
Noninclu au
périmétredela
DSP

Commune de Val d’Arcomie — DSP Camping St Just— Contrat d'affermage
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Mabil home a I'année

sanitaires
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2.4. Offre de base : Exploitation du camping municipal

2.4.1 Descriptif des équipements

e Composition du terrain - 65 emplacements répartis comme suit :

- 7 emplacements camping-car (formule stop camping-car d'une nuit) avec une borne de service
pour camping-car dont I'entretien sera a la charge du délégataire.

- 41 emplacements nus pour tente, caravane ou camping-car
- 6 bungalows {mobil-homes) en bois & la location & la semaine, au week-end ou & la nuitée
- 11 emplacements residentiels (location a I'année)

De plus, 5 chalets sont intégres au périmétre de la DSP. lls sont implantés & c6té d'une pinéde & 200
metres du camping, dans un cadre de verdure. Ils sont agréés Gites de France, actuellement pas de
location en hiver (hébergements mis hors d'eau).

Le camping propose des animations en saison : Ateliers bien-étre, détente, loisirs créatifs. ..
Sur le terrain de camping on trouve également :

> Un batiment d'accueil comprenant deux espaces, un réservé a l'accueil et une salle
d'activité avec un espace de rangement en mezzanine

p Un bloc sanitaire aménagé y compris pour les personnes a mobilité réduite
comprenant douches, toilettes, buanderie, bac a linge, bac a vaisselle.

> 4 Chauffes-eau électriques.

Descriptif détaillé joint en annexe.

NB : pas de logement de fonction. — possibilité d’utiliser un des HLL ou un chalet
(les bilans financiers des années précédentes ont été réalisés avec déja un logement neutralisé)

Commune de Val d'Arcomie — DSP Camping St Just— Contrat d'affermage Page 9 sur 46 - N
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2.4.2 Condifions

L'exploitant prendra les terrains et les Installations dans l'état ot ils se trouvent & la date de signature du
contrat sans pouvolr réclamer aucune Indemnité ou réparation de fa Commune pour quelque cause que
ce soit.

L'exploitant ne pourra procéder & aucune modification des installations mises & disposition sans l'accord
de [a Commune.

Un état des lisux complet a &té réalisé, il est annexé au projet de contraf, Dans les deux semaines
suivants la signature de la délégation Il sera validé contradictoirement, signé par les parties et annexe
aux documents contractuels,

Il précisera les biens, leur état apprécié sous les différents aspects (état général des constructions,
entretien, sécurité, fonctionnement de certaines installations particuliéres. .. ).

2.5. PRESTATION SUPPLEMENTAIRE EVENTUELLE - Gestion de la piscing municipale
2.5.1 Descriptif des éguipements

5 Un batiment d'accuell comprenant trois espaces, vestialres, stockages...

» Un espace couchage pour le maitre-nageur équipé d'un coin cuisine dappoint et d'un espace
couchage, pas de sanitaires (utilisation de ceux de la piscine),

5 Un bassin.
Installations technlques.

Y

2.5.2 Conditions

L'exploitant prendra les temains at les installations dans 'état ol lls se trouvent & la date de signature du
contrat sans pouvolr réclamer aucune Indemnité ou réparation de la Commune pour quelque cause que
ce soit,

L'exploitant ne pourra procéder & aucune modiflcation des installations mises a disposltion sans taccord
de la Commune.

Un état des lieux complet a été réallsé, il sera annexé au projet de contrat, Dans les deux semaines
sulvants la signature de la délégation Il sera validé contradictoirement, signé par les partles et annexe
aux documents contractuels.

Il précisera les blens, leur état apprécié sous les différants aspects (état général des constructions,
entretien, sécurité, fonctionnement de certalnes installations particuliéres...).
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ARTICLE 3. ORGANISATION GENERALE DE L’EXPLOITATION

3.1. Offre de base Gestion et exploitation du Camping seul

3.1.1  Equipements non compris dans le contrat

La partie terrain Multisports et le logement a 'entrée du camping ne seront pas mis en affermage.

Le terrain multisports pourra étre librement utilisé par les résidents du camping, si les utilisateurs sont
mineurs, ils doivent rester sous la responsabilité des parents. L'entretien est & la charge de la commune.

3.1.2 Condition d’exercice du service déléqué

La commune remettra a I'exploitant un équipement en état de fonctionner.

L'exploitant devra poursuivre les démarches d'accueil et de qualité initiées par la commune et conserver le
classement 3 étoiles minimum.

En cas d'‘évolulion majeure du référentiel Afout France, ce classement pourrait &tre revu en accord avec la
commune.

3.1.3 Prestations obligatoires & assurer

Accuell clientele
Accueils téléphonique et physique conforme aux prescriptions réglementaires, qualité du classement
et/ou des labels.
Information de la clientéle sur les possibilités d'activités, sorties sur le territoire.

Hébergement touristique en séjour ou & la nuitée

Accueil des usagers, controle des entrées et sorties en début et fin de séjour

Encaissement des loyers, de |a taxe de séjour
Développement d'une offre de service adaptée :
- Creation d'un point épicerie « de secours » (petit dépannage pour les usagers du camping)

Etant précisé qu'un camion épicerie passe réguliérement sur place en juillet et aout pour desservir les
habitants et les usagers du camping.

- Un coin avec un micro-onde, un frigo, une bouilloire pour dépanner les campeurs de passage.
- Location de linge ; draps / toilette
- Proposition d'une offre de loisirs a@ minima in situ (animations, jeux, autres)

Le concessionnaire propose les services suivants :
- Accueil physique avec possibilité de boissons chaudes ;
- Petits-déjeuners (pain et viennoiseries fraiches du boulanger local) ;
- Epicerie de proximite/dépannage en dépét-vente avec les commergants locaux ;
- Bureau d'information touristique ;
- Services dédiés aux cyclotouristes : labellisation "accueil vélo", garage a vélo sécurisé, borne de
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réparation, espace dédié avec équipements (micro-ondes, vaisselle), recharge de batteries VAE
(investissement estimé & 3 000 € prévu en 2027)

- Mise en place dactivités en lien avec le territoire, par exemple : mini-marchés de producteurs
locaux, dégustations, tournois de pétanque, partenariats avec assoclations sportives locales
(cours de yoga, efc.). L'objectif est d'Inciter les campeurs & déacouwiir le territoire plutdt que de
rester dans le camping.

Logistique
Entretion courant et petites réparations des béatiments et équipements mentionnés & l'article 2.3 et des
abords - incluant tonte, taille des haies et arbres et fleurissement - des mobiliers détaillés dans linventaire
remis par {a commune ou acquis ultérleurement par celle-ci.
Engagement de connaissance et de respect des fextes, réglements et conslgnes de sécurité et d’hygiene
en vigueur,
Maintien en {'état de la sécurité des locaux, ,
Prise en compte du développement durable : développement de démarches de gestion de V'eau, des
consommations élactriques, entretien raisonné des espaces verts, gestion des déchets avec tri,

compostage, etc.
Gestion

Gestion, comptabllitd, facturation.
Assurance des immeubles, installations et matériel en qualité dexpioitant. Rédaction d'un rapport annuel

d'exploitation,
Rémunération, gestion, encadrement et formation du personnel le cas échéant,

Promotion

Adhésion & l'office du tourisme intercommunal
Présence sur le web : réseaix sociaux, site Internet dédié au camping et présence sur des sites Internet

iers (référencement sur des plateformes).
Proposition d'une offre de résetvation en ligne
Un plan de communication devra &tre proposé & la Malrie,

Avis en ligne : L'exploitant devra fenr compte des différents « Avis en ligne » déposés surles plateformes
dédiges par les clients avérés. Il devra & minima répondre & chaque « avis négatif » téposé par ces

derniers.

4.1.4 Prestations complémentaires

Animation
Développement d'une offre d’animation etou d'activités accompagnées ou non.

Commerclafisation
En solution de base, & minima le gestionnaire du camping devra assurer la vente des ticksts d'entrée a
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la piscine pour tous les utilisateurs.
Le délégataire gére également les accés aux courts de tennis pour I'ensemble des utilisateurs.
Les horaires de la billetterie piscine seront corrélées a celles de laccueil du camping puisque la billetterie
piscine seffectue a {'accueil du camping.
Les recettes de la piscine sont collectées et encaissées par le délégataire.
Autres

Le délégataire entretien les équipements confiés (nettoyage, gestion des végétaux...).

3.1.5 Période et horaires d'ouverture au public

L'ouverture au public devra correspondre aux différents besoins de la clientéle. A minima ;
. Des vacances scolaires de paques a celles de toussaint sans interruption.
. Possibilité d'ouverture plus large, a l'initiative du délégataire notamment sur I'ensemble
des périodes de vacances scolaires nationales.
La période d'ouverture au public et la grille horaire dont la cadence sera définie en fonction de la
frequentation seront annexées au contrat.

3.1.6  Politique tarifaire
L'exploitant aura a charge de définir sa grille tarifaire applicable aux types de prestations proposées.

L'exploitant étant seul responsable de sa gestion, sa rémunération sera assurée par les recettes pergues
aupres des usagers et clients.

Il encaissera pour son propre compte 'ensemble des recettes liées a I'exploitation. Il fera son affaire du
recouvrement.

L'exploitant se devra d'examiner les dispositifs de tarifs préférentiels qui pourraient concermner sa clientéle
(ANCV, etc.)

Les tarifs pourront étre modifiés annuellement. La grille tarifaire avec décomposition précise des tarifs
sera transmise a la Commune pour validation avant le 30/11/N pour les tarifs N+1 et délibération du
conseil municipal avant te 3112/N pour les tarifs de N+1.

Elle est annexée au présent contrat.

La grille tarifaire du concessionnaire prévoit une application des farifs nationaux du groupe Onlycamp.
C'est un des éléments caractéristiques acceptés dans le contrat.

Des exceptions sont cependant arrétées pour la durée du contrat de DSP :

- Les reservations déja prise & la date de signature du contrat (Toutes les réservations prises avant
la passation seront honorées aux tarifs et conditions initiatx y compris celles via Gites de France
et autres OTA.)

- Maintien des conditions pour les 11 résidents (emplacements & 'année) : Tarif de 940 €/an main-
tenu sur toute la durée de la DSP avee évolution selon indice de révision (article 8 du présent
contrat).

- Tarif privilegie pour les habitués : Onlycamp s'engage & proposer des tarifs préférentiels aux
habitués (nombre estime a 10 en emplacements, 15 en locatifs — Ia liste est annexée au contrat)
pour limiter [impact de l'augmentation, avec maintien de cet avantage sur toute la durée de la
DSP.
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Modalités d'a

Onlycamp s'engage & proposer des tarifs préferentiels aux habitués (nombre a affiner mais estime a 10
en emplacements®, 15 en locatifs*) avec maintien de cet avantage sur toute la durée de la DSP.

- Pourles clients habitués et séjournant en emplacement, le tarif préférentiel consiste en
l'application du tarif habituellement pratiqué sur présentation de la Camping-Card du réseau
Onlycamp/Huttopia, sans obligation d'acquérir ladite carte, soit pour 2026 un séjour a 15€ par
nuit incluant deux personnes, un animal et 'électricité, tarif applicable sur I'ensemble de la
saison. Le tarif « Camping Card » est susceptible d'‘évoluer chaque année sur la base de
lindice de révision tarifaire contractuel.

_ Pourles clients habitués séjournant en hébergement locatif (bungalow ou chalet), il est propose
de leur accorder une remise de 10 %, cumulable avec la remise « long séjour » de 10 % pour
les séjours supérieurs & 4 nuits et de 20 % pour les séjours supérieurs a 7 nuits. Cette remise
serait toutefois conditionnée a la réalisation de leur réservation avant le 30 avril de chaque
année (pour faciliter la mise en place du contrat, cette date de réservation ne s'appliquera pas
en 2026), afin de permettre une meilleure optimisation de la commercialisation des
hébergements, notamment en période de haute saison.

- |l appartient & la collectivité de transmettre, lors de la signature du contrat, une liste exhaustive
desdits habitués, comprenant leurs noms, prénoms, coordonnées ainsi que les factures
relatives aux séjours effectues en 2024 ou 2825

Le délégataire devra en offre de base conserver les 11 emplacements a lannée sans hausse significative
de tarifs pour les usagers. Le renouvellement de ces locations est possible mais les emplacements dédiés
doivent rester limités & 11 maximum.

Avec la PSE et s'agissant de la piscine, il devra aussi garantir un accés gratuit aux locataires des gites
communaux et aux enfants scolarisés dans les deux écoles de Val d'Arcomie. Les tarifs sont attractifs et
ne pourront pas augmenter de fagon significative, brutale (privilégier des paliers progressifs si besoin) et
doivent rester en cohérence avec les prix pratiqués dans les communes alentour (un plafond de 5€ par
entrée adulte est demande).

La grille tarifaire est annexée au présent contrat.

3.1.7 Réglements

En concertation avec la Commune, I'exploitant élaborera :

« Un réglement intérieur fixant le régime d'inscription et de réservation, les horaires d'accés aux
parties communes et privatives, les régles de discipline pour les clientéles, et le régime de perception des
redevances dues par les usagers.

» Un plan dintervention et de secours qui précisera les regles a respecter en cas d'accident ou
dincendie (alerte des services secours et de lutte contre Iincendie...).

L'exploitant soumettra ces documents & I'approbation des autorités administratives compétentes et a la
Commune. lls seront annexés au contrat.
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3.1.8 Investissements a la charge du délégataire :
Qutre I'entretien courant pour assurer un service de qualité aux usagers et un maintien en bon état des
équipements confiés, le délégataire aura a sa charge dans la période de la DSP d'effectuer certaines

ameéliorations.

Ces investissements portent essentiellement sur les hébergements, s sont fisiés en annexe au présent
contrat.

Sur les mobil-home : traitement des aspects extérieurs (vernis, peintures, étanchéité, toitures, bardages,
terrasse et couverture..).

Sur les chalets : traitement des aspects extérieurs (vernis, peintures, étanchéité, toitures, bardages,
terrasse et couverture..) + renouvellement des sanitaires, salle de douches et coins cuisine.

Précision : les gros investissements s'ils deviennent nécessaires en cours de contrat (renouvellement des
mobil-home, des chauffe-eau du bioc sanitaire, fravaux de gros oeuvre ou de réseaux par exemple)
restent & fa charge de la commune.

3.1.9 Cas particulier des hébergements avec location annuelle
Un maintien des contrats avec ces 11 usagers permanents devra étre garanti a un tarif similaire & celui
pratiqué actuellement. Une augmentation est envisageable dans la période de la DSP sous réserve de
rester raisonnable. Cefte augmentation sera limitée a la révision de prix fixée & l'article 8 du présent
contrat. Le tarif de base du calcul est celui pratiquée en 2025.
Ces contrats seront renouvelés avec les occupants actuels tant qu'ils souhaiteront rester. lis peuvent étre
reconduits avec des tiers en cas de départ de I'un d'entre eux. Ces emplacements resteront limités & 11,

3.1.10 Cas particulier du logement du maitre-nageur
Les années précedant la delégation, le maitre-nageur de la piscine utilisait un des emplacements
gratuitement. La gestion de la piscine élant intégree au présent cantrat, il appariiendra au délégataire de
traiter seul fa question de 'hébergement de ces salarigs.

3.2. Prestation supplémentaire éventuelle : Gestion de la piscine municipale
Les clauses ci-dessous (3.2 et suivants) s'ajoutent a I'offre de base (gestion du camping), elles
concernent spécifiquement la gestion de la piscine

3.2.1 Condition d’exercice du service délégué

La commune remettra a I'exploitant un équipement en état de fonctionner.
L'exploitant devra poursuivre 'entretien courant de fagon a conserver un équipement en parfait état.

3.2.2 Prestations obligatoires a assurer

Accueil clientéle
La piscine a une capacité d'accueil maximale de 155 personnes FMI).
Elle est de type B
(cf Arréte du 26 mai 2021 relatif au contrdle sanitaire et a la surveillance des eaux de piscine ) ...
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Le délégataire devra respecter les normes en vigueur correspondantss.

Accuells téléphonique et physique conformes aux prescriptions réglementaires.

Information de la clientéte sur les conditions de sécurité et d'usage.

Contrle des entrées et sorties

Encaissement des titres

Survelllance — maintien en forctionnement des dispositifs de sécurité normalisés visant a prévenir le
risque de noyade et surveillance encadrée par un professionnel. -

Contrbles sanitalres, qualité de l'eau ; Les piscines et baignades d'accds payant sont soumises ala
vérification des garanties d’hygidne, techniques et de sécurité de leurs équipements

La tallle du bassin permet la pratique de la natation, de I'aquagym ou de toute autre activité physique et
sportive, la réglementation du code du sport s'applique dans ce cas.

Par ailleurs, toute baignade d'accés payant dolt, pendant les heures d'ouverture au public, étre surveillée
par du persanne! qualifié tiulaire d'un diplome délivié par 'Etat et définl par vole réglementaire.

Par ailleurs, les établissements de baighade d'accés payant doivent élaborer un POSS, Celul-cl regroupe
Pensemble des mesures de prévention, de planification des secours, de procédures d'alarme et des
mesures d'urgence. Le dékégataire devra assurer la mise & disposition de matériel de premiére urgence,

L'évaluation de la qualité et le classement de I'eau de baignade sont effectués par [Agence Régionale
de Santé (ARS) & partir d'analyses réalisées conformément aux dispositions du code de la santé publique.
Les résultats de ces analyses sont, in fine, transmis au responsable de la baignade ains! qu'au maire.

Un extralt du POSS est affiché dans un lieu visible de tous, notamment en bordure du bain. Les usagers
doivent pouvoir prendre connaissance des dispositions de procédure d'alarme. Les consignes doivent

&tre clairement et simplement énoncées. _

Le réglement intérieur précise les régles d'usage et de comporterment {adresse du public.

Les analyses, les températures, et fa FM| : Ces résultats sont affichés journellement, accompagnés du
rapport et des conclusions établis par la Délégation Teritoriale ARS surla tenue &t le fonctionnement de

['établissement.
Enfin, les profondeurs minimales et maximales d'eau de chaque bassin sont Indicuées de telle maniére

qu'elles solent lisibles depuls les plages et les bassins.
Plus globalement, s délégataire sera garant du respect de l'ensemble des obligations réglementaires.

Logistiqte
Entretien courant et petites réparations des équipements mentionnés a Farticle 2.3 et des abords -
Engagement de connaissance et de respect des textes, reglements et consignes de sécurité et d’hygiene
en vigueur.
Maintien en I'état de la sécurité des locaux.

Prise en compte du développement durable : développement de démarches de gestion de l'eau, des
consommations &lectriques, gestion des déchets avec tri.. i est Important de rédulre ['mpact

environnemental
Prévenir les isques microblologiques, physico-chimiques, surveller en permanence la qualité de l'eau et
lo fonctionnement das Installations (mise en ceuvre d'une auto-surveillance)

Obligation en terme de température minimale : suivre les racommandations & 27°.
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Gestion

Gestion, comptabilité, facturation.
Assurance des immeubles, installations et matériel en qualité d'exploitant. Rédaction d'un rapport annuel

d’exploitation.
Rémunération, gestion, encadrement et formation du personnel le cas échéant.

3.2.3 Prestations complémentaires souhaitées

Animation
Développement d'une offre d'animation avec notamment Ia possibilité d'organiser des ouvertures « noc-

turnes ».
Etant notamment tributaire des conditions météo et de la fréquentation, ces nocturnes ne revétent pas un
caractére obligatoire contractuel.

Commercialisation
En solution PSE (comme en solution de base), le gestionnaire du camping devra assurer la vente des
tickets d'entrée 4 la piscine.

3.24 Période et horaires d'ouverture au public

L'ouverture au public devra correspondre aux deux mois de fréquentation I'été soit juillet et aout.
L'amplitude horaire devra étre la plus large possible, couvrir en priorité les aprés midi et ne pas excéder
une journee de fermeture par semaine. Garantir au moins 34h/semaine d'ouverture comme actuellement,
La période d'ouverture au public et la grille horaire dont la cadence sera définie en fonction de la
fréquentation seront convenues avec la mairie et annexées au contrat.

La période d'ouverture minimale ebligateire correspond aux mois de juillet et aout,

Possibilité d'extension des périodes d'ouverture sur les ailes de saison si | activité Ie permet mais aucune
ouverture privée pour les seuls accupants du camping ne sera possible.

NB: le Maitre-nageur sauveteur pourra béneficier d'une mise & disposition ponctuelle sous sa
responsabilité pendant la saison pour donner des cours de natation ou des activités similaires autorisées
dans son contrat.

Politique tarifaire
L'exploitant aura a charge de définir sa grille tarifaire applicable aux types de prestations proposées.

L'exploitant étant seul responsable de sa gestion, sa rémunération sera assurée par les recettes pergues
aupres des usagers et clients.

Il encaissera pour son propre compte I'ensemble des recettes liées a I'exploitation. Il fera son affaire du
recouvrement.

L'exploitant se devra d'examiner les dispositifs de tarifs préférentiels qui pourraient concerner sa clientéle
(ANCV, etc.)

Les tarifs pourront étre modifiés annuellement. La grille tarifaire avec décomposition précise des tarifs
sera transmise a la Commune pour validation avant le 30/11/N pour les tarifs N+1 et délibération du
conseil municipal avant fe 31/12/N pour les tarifs de N+1.

i
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Avec la PSE , le délégataire devra conserver un accés gratuit aux locataires des gites communaux et aux
résidents du camping ayant un contrat a I'année ainsi qu'aux enfants scolarisés dans les deux écoles de
Val d’Arcomie (environ 40 éleves).

Dans ce cadre, l'offre du délégataire pourra faire valoir une participation de la commune pour
compensation des contraintes de service public qui devra étre valorisée et justifiée dans le cadre du
compte d'exploitation prévisionnel.

Le montant de cette compensation est fixé a 11 500 € HT et sera indexée annuellement dans les
conditions fixées & l'article 8 du présent contrat.

3.25 Réglements

En concertation avec la Commune, I'exploitant elaborera :

o Un réglement intérieur fixant le régime d'inscription et de réservation, les horaires d’accés aux
parties communes et privatives, les regles de discipline pour les clientéles, et le régime de perception des
redevances dues par les usagers.

+ Un plan dintervention et de secours qui précisera les régles a respecter en cas d'accident ou
d'incendie (alerte des services secours et de lutte contre lincendie...).

L'exploitant soumettra ces documents a I'approbation des autorités administratives compétentes et a la

Commune. lls seront annexés au contrat.

ARTICLE 4. MOYENS NECESSAIRES A L’EXPLOITATION

4.1. Moyens matériels

La commune fournira le terrain de Camping Municipal, dont les équipements sont indiqués aux articles
2.3 et 2.4 du présent document.
Une viabilité d'ensemble avec voirie, éclairage public, bornes electriques, etc....
L'inventaire sera annexe au contrat.
L'exploitant dispose a la prise en main de lensemble des moyens complémentaires nécessaires a
l'exploitation et & la commercialisation du service, objet du contrat (inventaire joint).
En cours d’exécution et pour toute la durée du contrat, il appartient a I'exploitant de les renouveler si
nécessaire. Citons notamment :

— Vaisselle, petit électroménager, materiel d'entretien, etc.

— Linge : draps, serviettes de toilette, etc.

_ Matériel d'entretien du camping, en mobilier, en équipements de cuisine, en outil informatique, etc

— Eléments de décoration

_ Lave-linge neuf et séche-linge (plus ancien) pour le bloc sanitaire.

En PSE. la Commune mettra a disposition du délégataire, le site et 'ensemble des équipements
nécessaires au fonctionnement de la piscine.
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Pendant toute la durée du contrat, le délégataire devra réapprovisionner les consommables et entretenir
le site en procedant aux travaux d'entretien courant.

Un plan d'investissement complémentaire pourra étre établi avec la Commune qui se réservera le droit
de programmer les dépenses en fonction de son budget.

4.2. Moyens humains
En termes de ressources humaines, exploitant devra étre en conformité avec la réglementation en
vigueur concernant 'accueil du public au regard de la capacité de la structure.

La surveillance de la piscine (en PSE) est également a la charge de l'exploitant.

Sl le juge nécessaire, l'exploitant recrute et affecte au fonctionnement du service le personnel
necessaire.

Ce personnel est sous sa responsabilité et est entiérement rémunéré par ses soins.

ARTICLE 5. ORGANISATION AVEC LA COMMUNE

5.1 Répartition des roles

OBJET EXPLOITANT COMMUNE
Gestion courante Assurée par 'exploitant (y compris | Non concerné dés lors que le contrat est
fexploitation charges diverses associées comme | respecté

fluides, téléphonie, informatique,
ventilation, déchets, gardiennage,
gestion des impayés, assurances...)
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Nature des travaux
supportés

Travaux d'entretien courant, de
renouvellement & l'identique

Entretien et Maintenance préventive
des espaces extérieurs et batiments

Investissement pour la rénovation
des hébergements existants (détail
annexé au contrat) (terrasse,
bardage, couverture des mobil
home et terrasse, bardage,
couverture, sanitaires, salle de
douches cuisines pour les chalets)
Valorisé pour la durée de la DSP a
Enveloppe globale : 56 400 € sur la
durée de la DSP (travaux et études)
Création de services cyclofouristes
3000 € en 2027

Rénovation des chalets et
bungalows : 4 000 € par unité (11
unités =44 000 €)

Pas de rencuvellement de la horne
de service pour camping-car

Travaux de modifications ou gros
investissements

Raccordements aux reseaux
Mise aux normes

A ce jour, aucuns travaux d'envergure ne
sont prévus pour la durée du contrat, les
sanitaires ayant été remis a neuf en
2024,

Financement du service
rendu

Perception des paiements des
usagers

Paiement d'une redevance a la
Commune

Eventuelle compensation
d'obligations de service public par la
commune si le compte prévisionnel
d'exploitation de la délégation n'est
pas équilibré et que la collectivité
impose des contraintes specifiques
a l'exploitation.

Perception de la redevance en
contrepartie de la mise a disposition du
domaine public

Gestion des relations
avec les usagers

Responsabilité de l'exploitant y
compris gestion des impayés et des
réclamations

Sous le contrdle de la collectivite

Gestion du personnel

Responsabilité de l'exploitant

Non concerné

Tarifs applicables

Proposés et appliqués par le

gestionnaire

Soumis & délibération par la collectivite
délégante

Remise d'un rapport annuel detaillé

Obligation de contrdle de la qualité du
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Contréle
du service public

service rendu et de la bonne gestion du

service

Pouvoir de modification du contrat, de
sanction de I'exploitant le cas echéant

Sécurite

Contréle périodique et réglementaire
des équipements notamment incen-
die, exercices d'evacuation
Contréles sanitaires

Visites de contréle.

Gestion du ruisseau : Entretien du
ruisseau (embacles et
débroussaillage) et

mise en place d'un plan de gestion
inondation

Mise aux normes

Impdts et taxes

Tous les impots, taxes ou rede-
vances, établis par 'Etat, la Région,
le Departement, la communauté de
communes ou autre collectivité ou
établissement public, seront a la
charge de I'exploitant.

Cette obligation comprend notam-
ment le paiement de la taxe d'enle-
vement des ordures ménagéres et
éventuellement la redevance spé-
ciale ou la redevance incitative.

La taxe de séjour et la taxe addition-
nelle départementale seront percues
par I'exploitant, lequel aura la charge
de son reversement.

5.2. Compte-rendu du délégataire

Echéances

Objet

Avant le 1er juillet

Rapport annuel du délégataire

L'exploitant remet & la Commune : le Bilan moral et financier N-1, compte-
rendu technique, bilan qualitatif et des animations, efc.

1¢r novembre

Automne, au plus tard au

Réunion d’échanges

camping.

L'exploitant sera associé a une réunion organisée par la Commune et tout
autre partenaire pour échanger et adapter le projet de développement du
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Avant chaque L'exploitant transmet & la Commune et & I'Office du Tourisme Intercommunal
action/événement les événements et animations mis en place dans le camping, & des fins de
communication sur leurs sites ou tout autre moyen de communication en
leur possession

A la demande de la Chiffres de fréquentation par typologie d’usagers et chiffre d'affaires estime
Commune pendant les périodes d'ouverture

ARTICLE 6. SECURITE ET ASSURANCE

L'exploitant prendra toutes les dispositions pour empécher des pénétrations illégales sur le domaine mis a
disposition et pour assurer la sécurité des usagers. Il assumera I'entiére responsabilité des circulations, des
déplacements, des manifestations qu'il organise et des dispositions prises pour la sécurite.

L'exploitant est tenu de prendre toutes les dispositions utiles pour qu'en cas d'accident ou d'incendie, les
services de secours et de lutte contre Iincendie soient avisés et puissent intervenir sans délai. La Commune
sera immédiatement tenue informée de tout accident ou incendie intervenant dans le camping.

L'exploitant est tenu de se conformer aux reglements en vigueur concernant son activité.

L'exploitant aura I'entiére responsabilité des dommages corporels, matériels et immatériels pouvant survenir
de son fait ou de celui des personnes agissant pour son compte et garantit la Commune contre tous les
recours et / ou condamnation de ce chef.

L'exploitant assumera I'exécution du service qui lui est confie sous son entiére et unique responsabilite et a
ses frais, risques et périls. Il fait son affaire de toute réclamation de quelque nature qu'elle soit, pour tout
dommage causé directement ou indirectement par 'exécution du service.

En garantie de cet engagement, il souscrira un contrat d'assurance « responsabilité civile », aupres d'un
organisme assureur notoirement solvable.

Biens confiés et assurance « dommages aux biens »

La Commune devra pendant toute la durée de la mise & disposition des équipements, faire assurer conve-
nablement auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable, les risques d'incendie, dégats des
eaux, et autres événements incombant a sa qualité de proprietaire.

Cette garantie portera sur limmeuble et les meubles, objets de la mise & disposition, les agencements pro-
fessionnels et les embellissements réalisés a ses frais.

L'exploitant prendra en charge I'assurance de lintegralite des biens de toute nature qui lui sont confies par
la Commune, pour l'exécution du service. Ces biens sont reputés étre en bon état général a la date de prise
d'effet de la convention.

L'exploitant aura l'obligation de s'assurer contre les risques dincendie, d'explosion, de dégats des eaux,

avénements climatiques, bris de glace, dommages électriques et contre les risques locatifs spécifiques a son
activité, pendant toute la durée de la présente convention, auprés d’une compagnie notoirement solvable.
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